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Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 9 de enero de 2023, hemos
procedido a realizar los procedimientos indicados a continuacion sobre los atributos relevantes definidos
por ustedes referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en adelante, la
“Cartera”) seleccionados para CUBOS 2022, FONDO DE TITULIZACION (en adelante, “el Fondo”) al 31 de
enero de 2024 (la “Fecha de Referencia”), gestionado por EBN Titulizacion S.A.U., S.G.F.T.(en adelante,
“Sociedad Gestora”). A dicha fecha, la mencionada Cartera estaba constituida en su totalidad por derechos
de crédito que fueron adquiridos por el Fondo a la entidad Crealsa Investments Spain, S.A. (en lo sucesivo,
la “Entidad Cedente”) y tenia su origen en operaciones realizadas por la Entidad Cedente con terceros e
incluidas en el fichero “FOLLOWCOLLECTIONFILE_CUBOS1714588425 cierre abril24.csv” (el “Fichero”)
facilitado por la Entidad Cedente. A la Fecha de Referencia su composicién era la siguiente:

Al 30 de abril de 2024
Numero de Derechos | Importe Pendiente
“Estado” de los derechos de crédito de Crédito (Euros)

Cartera viva 109 4.423.484,33

En el curso de nuestro trabajo hemos aplicado los procedimientos que se indican en el presente informe
sobre los atributos relevantes que ustedes han definido en el marco de la operacién de titulizacién.
Nuestro trabajo se ha realizado siguiendo la “Guia de Actuacion para la realizacidn de trabajos en relacion
con procesos de titulizacion” adjunta a la Circular N2 E32/2009 emitida por el Instituto de Censores Jurados
de Cuentas de Espafia (en lo sucesivo, ICJCE) y sus modificaciones posteriores contenidas en la Circular N2
E17/2010, de fecha 28 de mayo de 2010, en la Circular N2 E05/2011 de 2 de febrero de 2011 y en la Circular
N2 E19/2015 de 2 de noviembre de 2015, emitidas por el ICJCE.

Dado que estos trabajos no tienen la naturaleza de auditoria de cuentas ni se encuentra sometido a la Ley
de Auditoria de Cuentas, no expresamos una opinion de auditoria en los términos previstos en la citada
normativa.

Nuestro trabajo se ha basado, principalmente, en la informacidn proporcionada por la Direccidn de la
Entidad Cedente sobre la cual hemos llevado a cabo los procedimientos descritos en este informe, sin
haber realizado otros procedimientos sobre los registros de la Entidad Cedente o, en su caso, sobre la
informacién de entidades externas facilitada por la Entidad Cedente.

El resumen del trabajo que hemos realizado y sus resultados se expone a continuacién.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 823, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962. C.I.F.: B-79104469.
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



I. Técnicas de muestreo

Hemos llevado a cabo determinados procedimientos sobre los atributos relevantes definidos por la
Entidad Cedente de la Cartera a titulizar mediante la aplicacién de técnicas de muestreo por atributos.

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar la informacién
gue mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas (poblacion) y permiten obtener una
conclusién sobre dicha poblacién mediante el andlisis de un nimero de partidas inferior (muestra) al de
la poblacidn total.

El nivel de confianza indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con desviaciones respecto a
una pauta existente en una poblacién no exceda de una determinada cuantia (nivel de precisidn). Tanto
el nivel de confianza como el nivel de precisidn se expresan en forma de porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:

e Obtencion de una muestra aleatoria.

e Verificacién (cotejo con documentacion justificativa) de que las partidas que integran la muestra
rednen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacion.

e Extrapolacién de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestra a la poblacidn total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas sdlo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes en las
poblaciones analizadas, consecuentemente, si se hubiesen utilizado niveles de confianza superiores o se
hubiesen comprobado el 100% de la poblacién, podrian haberse puesto de manifiesto otros aspectos que
hubieran sido incluidos en el informe.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con lo establecido por la normativa en vigor, es responsabilidad de
la Entidad Cedente el definir la poblacidon de activos objeto de titulizacion y la homogeneidad de la
poblacién seleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la
hipétesis de que la poblacidn a analizar sigue una distribucion de probabilidades generalmente aceptadas.

La correlacién existente entre el nimero de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la
muestra seleccionada y el porcentaje maximo de desviaciéon estimado considerando el tamafio de la
muestra y el nivel de confianza del 95% son los siguientes:

% maximo de desviacién
estimado (nivel de confianza
Numero de 95%, 60 operaciones con un
desviaciones en la importe pendiente de
muestra 2.099.670,31 euros)

- 5,00%
1 7,92%
2 10,50%
3 12,93%
4 15,27%
5 17,53%




Il. Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

Hemos obtenido, mediante la aplicacidn de las técnicas estadisticas a las que se ha hecho referencia
anteriormente, una muestra aleatoria de 60 operaciones con Estado “CARTERA”, y que tienen un “Importe
Pendiente” a la Fecha de Referencia de 2.099.670,31 euros.

Para cada uno de los derechos de crédito integrantes de la muestra, hemos llevado a cabo los
procedimientos que se describen a continuacion en relacién con cada uno de los atributos relevantes que,
asimismo, se indican:

1. Identificacién del deudor y del cliente:

Hemos verificado que los deudores y clientes que constan en el Fichero coinciden con los que figuran
en el contrato de formalizacion de la cesidn del derecho de crédito (en adelante, “Contrato”) a través
del codigo de identificacion o NIF.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 5,00%.

2. Naturaleza del deudor

Hemos verificado que el tipo de deudor que figura en el Contrato son Entidades del Sector Publico en
Espana.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 5,00%.

3. Ambito geografico del deudor

Hemos verificado que el ambito geografico del deudor que aparece en el Fichero coincide con el
reflejado en la documentacién soporte que nos ha proporcionado la Entidad Cedente o con el que
aparece en el Sistema, en el momento de la cesién de los derechos de crédito al fondo.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 5,00%.

4. Documentacion del Derecho de Crédito

Hemos verificado que el Derecho de Crédito estd documentado en el Contrato y mediante alguna de
las siguientes opciones: facturas (con toma de razén), pagarés a la orden y no a la orden y albaranes.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 5,00%.



. Transmision de los Derechos de Crédito

Hemos verificado que la documentacién en la que se formalizdé el Derecho de Crédito no incluye
restricciones a la libre transmisidn del mismo. Ademas, se ha verificado que existe una notificacion y/o
toma de razén a los deudores sobre la cesion de los Derechos de Crédito a la Entidad Cedente, con
excepcion de los pagarés a la orden.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 5,00%.

. Soporte de custodia del Derecho de Crédito

Hemos verificado que la Entidad Cedente cuenta en el Sistema con, al menos, la copia digital del
Derecho de Crédito.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 5,00%.

. Numero de identificacion del Derecho de Crédito

Hemos verificado que el nUmero de identificacién que aparece en el Contrato coincide con el registrado
en el Fichero.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 5,00%.

. Importe del Derecho de Crédito

Hemos verificado que el importe inicial del Derecho de Crédito que figura en el Fichero coincide con el
que figura en el Contrato.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 5,00%.

. Cumplimiento de los requisitos en base a la Ley cambiaria

Hemos verificado que en caso de que el documento de crédito sea un pagaré, el mismo cumple con los
requisitos formales del art. 94 de la Ley 19/1985, de 16 de julio, Cambiaria y del Cheque y que el mismo
sea susceptible de ser compensado a través del sistema aplicable interbancario de compensacion de
pagos.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, no ha habido pagarés en la muestra seleccionada.



10. Fecha de vencimiento del Derecho de Crédito:

Hemos verificado que la fecha de vencimiento que aparece en el Contrato coincide con la del Fichero.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 5,00%.

11. Fecha de emision del Derecho de Crédito:

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de emisidon del Derecho de Crédito que figura en el
documento que le da origen y la que figura en el Fichero.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 5,00%.

Adicionalmente para el total de las operaciones incluidas en el Fichero con Fecha de Cobro informada,
hemos verificado que el Importe Cobrado Acumulado facilitado en el Fichero para de cada uno de los
derechos de crédito coincide con la suma de los Importe cobrados hasta la Fecha de Referencia que se
indican en el fichero facilitado por la Sociedad Gestora "Cobro detalle_CUB0OS2022.xlIsx".

Como resultado de la aplicacion del procedimiento acordado anteriormente descritos, no hemos
encontrado ninguna excepcion.

El alcance de estos trabajos ha quedado circunscrito a los procedimientos anteriormente mencionados y
con el alcance asimismo mencionado, sin que haya formado parte del mismo la revisidon o ejecucién de
procedimientos adicionales sobre otra informacion que pueda estar contenida en la escritura de
constitucién del Fondo.

Nuestro informe se ha preparado con la finalidad de cumplir con lo establecido en el marco de la operacion
de titulizacién anteriormente indicada, y, por tanto, no debera ser utilizado para ningun otro fin, ni ser
publicado en un folleto de emisidon o documento de naturaleza similar.

DELOITTE, S.L.

e

Rogel] Duran




